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Resumen:
							                           
Originalmente, City Bell surge como un pequeño núcleo poblacional a partir de la inauguración de la estación de ferrocarril y se constituye como un subcentro urbano durante la etapa fundacional de la ciudad de La Plata, capital de la Provincia de Buenos Aires. Forma parte del eje de crecimiento norte del Partido de La Plata y actualmente se consolida como centralidad de segunda categoría caracterizada por la fusión entre grandes casonas fundacionales y una oferta comercial y gastronómica variada. Este trabajo de investigación toma el centro histórico de City Bell como caso de estudio, cuyo perímetro se encuentra delimitado por los caminos Centenario y Belgrano, entre las calles 462 (Alvear) y 476 (ex calle Güemes). Pese a contar con una catalogación de Área de Protección Patrimonial, el desarrollo constante del sector en combinación con la normativa vigente da lugar a la degradación y/o pérdida del patrimonio tanto arquitectónico como paisajístico. Para abordar esta problemática, se aplicó una triangulación metodológica que articuló enfoques cuali-cuantitativos, estructurada en una primera etapa de diagnóstico multiescalar a través de recorridos in situ y una encuesta, y una segunda etapa de carácter propositivo basada en los principios del urbanismo ecosistémico. Por lo tanto, se plantea como objetivo la formulación de lineamientos para la conformación de supermanzanas en pos de integrar los espacios verdes públicos y los espacios de la movilidad como elementos estratégicos para la revitalización y puesta en valor del patrimonio urbano.



Palabras clave: Patrimonio, Paisaje urbano, Áreas centrales, Planificación territorial.
		                         


Abstract:
						                           
Originally, City Bell emerged as a small population centre with the inauguration of the railway station and it became an urban sub-centre during the founding stage of the city of La Plata, capital of the Province of Buenos Aires. It is part of the northern growth axis of the Partido de La Plata and it is currently consolidating as a secondary centre characterised by the blend of large founding grand old houses and diverse retail and dining options. This study takes the historic centre of City Bell as a case study, whose perimeter is bounded by the roads Camino Centenario and Camino Belgrano, between the streets 462 (formerly Alvear) and 476 (formerly Güemes). Despite its designation as a Heritage Protection Area, the ongoing development of the area in combination with current regulations has led to the degradation and/or loss of both architectural and landscape heritage. To address this issue, a methodological triangulation that combined qualitative and quantitative approaches was employed, structured into a first, diagnostic phase at multiple scales, based on on-site walkthroughs and a survey, and a second, proposal-oriented phase grounded in the principles of ecosystemic urbanism. Accordingly, the objective is to formulate guidelines for the creation of superblocks aimed at integrating public green spaces and mobility infrastructure as strategic elements for the revitalisation and enhancement of the urban heritage.



Keywords: Heritage, Urban Landscape, Central Areas, Territorial Planning.
                                








Introducción


A fines del siglo XX, la historia urbana se consolida como un campo de estudio específico, producto de la articulación entre disciplinas como el urbanismo y la sociología, y diversos ámbitos transversales del conocimiento, como las ciencias sociales, los estudios culturales y la crítica literaria. Esta perspectiva da lugar a una interpretación renovada de la ciudad, concebida como la expresión de las prácticas sociales y las instituciones que la configuran.

En el caso latinoamericano, la invasión y el dominio colonial dio lugar a procesos de transculturación que fusionaron la adopción de modelos urbanos europeos, principalmente ibéricos y luego modernistas; con lógicas propias de la región, como la urbanización popular. En relación al caso de estudio, La Plata es una ciudad planificada desde su origen, fundada en 1882 a raíz de la federalización de Buenos Aires, que hasta ese momento había sido capital tanto de la provincia como de la República Argentina. Constituye un caso excepcional dentro de las experiencias urbanas de fines del siglo XIX a nivel internacional, siendo pionero en el ámbito latinoamericano (
Carbonari y De Grandis, 2015). Su trazado racionalista se organiza a partir de un sistema de espacios verdes de uso público y una serie de diagonales que articulan la relación entre el espacio público y el espacio construido.





Figura 1




City Bell en relación al Partido de La Plata
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Fuente: Elaboración propia, 2025.







A partir del desarrollo del Ferrocarril Sud y la subdivisión de grandes estancias, comenzaron a consolidarse nuevos núcleos suburbanos en el entorno del casco fundacional de La Plata. Entre ellos, se destaca la localidad de City Bell (Figura 1), situada al noroeste del Partido de La Plata, cuyo origen en 1914 se vincula a la subdivisión de la Estancia Bell y a la inauguración de la estación City Bell, ubicada en Camino Centenario y Cantilo. La misma forma parte del ramal del Ferrocarril del Sud entre Plaza Constitución y La Plata. Su trazado planificado contempla tanto áreas urbanas y zonas de quintas, como espacios verdes de uso público (Jensen, 2018), inscribiéndose en la tradición de la ciudad jardín y diferenciándose del racionalismo modernista del casco fundacional de La Plata. En la actualidad, funciona como una pequeña centralidad que fusiona su origen como barrio de casas quinta con las nuevas demandas urbanas, lo que refuerza la pertinencia de su puesta en valor.

En este sentido, la hipótesis que guía este trabajo sostiene que la reestructuración del casco histórico de City Bell mediante la introducción de una grilla de supermanzanas que integren los espacios públicos y los espacios de la movilidad contribuiría a la revitalización y puesta en valor del patrimonio urbano del sector. El objetivo de esta investigación consiste en el desarrollo de lineamientos para la conformación de supermanzanas que articulen los espacios públicos y los espacios de la movilidad como elementos estratégicos para la revitalización y puesta en valor del área de estudio.





Marco teórico


Esta investigación propone como área de estudio el casco histórico de la localidad de City Bell, que, si bien cuenta con una zonificación de Área de Protección Patrimonial y ha sido declarado por el Municipio como Patrimonio Arquitectónico y Cultural de La Plata, en los últimos años se han producido diversos cambios normativos que alteran lo establecido en el COU1 vigente desde el 2010, dando lugar a la degradación de la calidad urbana y paisajística del sector.

Este trabajo hace hincapié en el patrimonio urbano, entendido como un recurso clave que refleja la estratificación dinámica de valores culturales y naturales que configuran la identidad de la ciudad (Hábitat III, 2015). En el marco del ODS 11, su preservación y gestión son reconocidas como condición esencial para alcanzar ciudades más inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles (ONU, 2015; UNESCO, 2016). Asimismo, cabe señalar que el concepto de paisaje ha ido mutando a lo largo de los años, por lo que debemos considerar que implica una pluralidad de significados según el enfoque disciplinar adoptado. En esencia, es un término polisémico (Besse, 2006) y puede definirse como el resultado de la interacción entre la cultura y la naturaleza, es decir, como el espacio entre los seres humanos y el mundo. La determinación del concepto de espacio surge mediante la noción de lugar, que adquiere una definición en la medida en que se le otorga un significado y una valoración determinada. Como una primera aproximación, podemos decir que la noción de paisaje se vincula de forma directa con el sentido de pertenencia y de identidad espacial de un determinado lugar, por lo que constituye un aspecto sustancial para el abordaje de una intervención de escala urbana (Jensen, 2018). 

Por otra parte, según Jirón, Lange y Bertrand (2010) la movilidad cotidiana constituye un elemento clave para comprender la organización de la vida urbana contemporánea, ya que es fundamental estudiar el movimiento de las personas para poder desarrollar un análisis integral de los fenómenos urbanos. Esta concepción permite incorporar nuevas miradas que dan lugar a un posicionamiento crítico acerca del carácter multidimensional, relacional y dinámico de la movilidad cotidiana.

Ahora bien, a escala municipal, Frediani y López (2014) señalan que la ciudad de La Plata cuenta con una configuración urbana dispersa y fragmentada, en donde predomina el uso residencial de baja densidad y prevalece el transporte privado. En este marco, City Bell se constituye como una centralidad periférica de baja densidad y trama continua. Si bien la lógica de crecimiento se inscribe en los procesos de expansión característicos de la ciudad de completamiento, cuenta con características propias que requieren estrategias de preservación determinadas (Figura 2).

En la actualidad, las ciudades se enfrentan al desafío de un cambio de paradigma, pasando así de una estructura industrial a una digital, un proceso en donde la hiperconectividad da lugar a un flujo de información que crece de forma constante. Frente a la insostenibilidad del modelo urbano vigente, surge el urbanismo ecosistémico como una propuesta que concibe la ciudad como un ecosistema complejo, en donde los flujos de energía, relaciones sociales, movilidad y biodiversidad deben estar en equilibrio a fines de garantizar la sostenibilidad (Rueda, 2018). En consonancia con el ODS 11, se plantea la necesidad de introducir un nuevo modelo urbano: las supermanzanas.





Figura 2




Diagnóstico de la localidad de City Bell




[image: 1125769012_gt3.jpg]







Fuente: Elaboración propia, 2022.







En cuanto a la dimensión paisajística, se identifica al arbolado urbano como una variable de análisis fundamental, cada vez más relevante para la defensa del patrimonio urbano de la ciudad de La Plata (Birche, 2022). En el caso de la localidad de City Bell, si bien se promovía la prevalencia de los espacios verdes, las dinámicas urbanas de crecimiento y expansión de la mancha urbana de la ciudad han transformado su tejido urbano generando un cambio irreversible en la identidad local y reforzando la necesidad de estrategias de preservación que integren lo arquitectónico y lo paisajístico.





Estudio de caso


El objeto de estudio de esta investigación consiste en el casco histórico de City Bell (Figura 3), delimitado por los caminos Centenario y Belgrano, entre las calles 462 (Alvear) y 476 (ex calle Güemes). Si bien su trazado original ha sido reconocido como Patrimonio Arquitectónico y Cultural de la ciudad de La Plata, las modificaciones del COU vigente desde 2010, han generado una superposición de usos de suelo que derivó en tensiones respecto a la calidad urbana y paisajística del área. Este diagnóstico se fundamenta en la presión creciente sobre los espacios verdes, la pérdida de la coherencia morfológica y las transformaciones en la identidad local, aspectos que requieren un abordaje específico en el marco de la planificación territorial.





Figura 3




Patrimonio existente y delimitación del área de estudio
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Fuente: Elaboración propia, 2025.







La propuesta de revitalización y puesta en valor del área de estudio consiste en la superposición de una grilla de células urbanas sobre el tejido existente, con el objetivo de contribuir al mejoramiento de la calidad paisajística en línea con una planificación territorial integral. En este contexto, se busca fortalecer las características propias del paisaje urbano local, reconociendo que la falta de propuestas para los espacios públicos en combinación con el modelo de crecimiento actual ha dado lugar al fenómeno de fragmentación urbana (Jensen y Birche, 2018).

Para ello se plantea la introducción de un modelo ecosistémico basado en la interrelación de diversos factores urbanos a través de la implementación de supermanzanas, células urbanas que surgen del agrupamiento de manzanas existentes y simplifican tanto la organización urbana como su funcionamiento mediante la creación de un sistema equilibrado. Este modelo busca dar respuesta a desafíos contemporáneos como la falta de planificación urbana, la desarticulación de los sistemas naturales, los desequilibrios del ciclo hídrico causados por la impermeabilización de los suelos, entre otras. El urbanismo ecosistémico propone evaluar el equilibrio urbano mediante una serie de indicadores que permiten medir el grado de cumplimiento de sus principios. En este sentido, las supermanzanas constituyen un modelo urbano más ecológico gracias a su compacidad morfológica, organización compleja, cohesión social y a su eficiencia metabólica. Estos cuatro pilares orientan la intervención bajo la premisa de que, si el centro son las personas y el respeto por la naturaleza, la ciudad funciona como un gran ecosistema.

Conceptualmente, las supermanzanas se componen de un conjunto de manzanas donde los espacios de la movilidad se liberan para ser transformados en espacios de uso peatonal, es decir, en espacio público sin necesidad de reducir la cantidad de vehículos en circulación. El tránsito vehicular se restringe al acceso de las fachadas, garantizando la circulación de residentes, servicios y emergencias, evitando que las supermanzanas sean atravesadas en su totalidad. En el caso de City Bell, al tratarse de la revitalización de un casco histórico, la morfología de las supermanzanas se adaptará al tejido preexistente. Esta intervención posibilita recuperar el espacio público perdido a causa del modelo dominante de movilidad, creando un nuevo escenario urbano donde se propicia el encuentro y el intercambio (Amati, Stevens y Rueda, 2023). La propuesta establece una jerarquización de vías en tres niveles: básicas, locales y vecinales. Las básicas corresponden a las vías principales de la ciudad y aseguran la conexión a nivel regional, mientras las vías locales funcionan como calles secundarias que permiten la articulación del sector con su entorno. Por último, las vías locales son los espacios que se liberan para dar lugar al encuentro y el intercambio, al mismo tiempo que mantienen la funcionalidad del sistema vial, pero con un tránsito restringido.





Metodología


La metodología implementada en este trabajo se basa en la triangulación metodológica, articulando enfoques cualitativos y cuantitativos para construir una visión integral de las transformaciones territoriales, morfológicas y paisajísticas del área de estudio. A partir de la concepción del territorio como un sistema complejo (Ramírez-López, 2025), se propone una investigación de carácter exploratorio y propositivo estructurada en dos etapas: una primera etapa de delimitación y diagnóstico del área de estudio, y la segunda de carácter propositivo, a través de la introducción de una grilla de supermanzanas, orientada a la formulación de lineamientos que contribuyan a la revitalización del sector.




Etapa 1: delimitación y diagnóstico del área de estudio 



Tomando como punto de partida el diagnóstico de la estructura urbana de la localidad desarrollado en el marco teórico, esta etapa se orientó a la recolección de datos y procesamiento de variables a partir de un enfoque multiescalar. Para ello, se define como área de estudio el casco histórico de City Bell, más precisamente el polígono comprendido entre el Camino Centenario y la calle 15A (Sarmiento), entre las calles 471 y 474 (Pellegrini), ya que es el sector más consolidado y característico de la localidad; y a su vez, forma parte del Eje de crecimiento Norte del Partido de La Plata.

City Bell, al igual que el casco fundacional de La Plata, presenta un trazado planificado inspirado en el mismo esquema de diseño. Se organiza en una cuadrícula de manzanas de 100 x 100 metros articulada por la línea del ferrocarril y el cruce de dos avenidas preexistentes (actual Plaza San Martín) (Jensen, 2018). Además, incorpora cuatro diagonales y tres plazas circulares que estructuran el trazado y cuenta con un arbolado urbano que le confiere un carácter verde preponderante. El área de estudio se caracteriza por contar con una gran diversidad en cuanto a la superposición de usos y de sectores sociales que lo habitan. Sin embargo, la suma de diversos cambios normativos y la falta de contemplación de diversas particularidades de la localidad han derivado en un deterioro progresivo respecto a la calidad urbana y paisajística del eje. Cabe destacar que esta investigación fue desarrollada en el marco de un proyecto de investigación titulado “Estrategias para orientar Procesos de Expansión y Consolidación en Periferias Urbanas desde una perspectiva integral del Hábitat Residencial” (FAU-UNLP)2, en la línea de investigación IV “Paisaje, Ambiente y Ciudad” del Instituto de Investigaciones y Políticas del Ambiente Construido3. La misma surge a partir de una beca de entrenamiento en investigación de la FAU4, titulada “Las supermanzanas como elemento clave para la revitalización y puesta en valor del patrimonio en el casco histórico de City Bell” (2022).

A fines de evaluar la degradación progresiva de la calidad urbana y paisajística del área, se realizó un recorrido peatonal in situ en donde se recopiló información que permitió identificar y categorizar la calidad del espacio público (Figura 4) en tres tipos:


Calidad alta, sectores que verifican los anchos reglamentarios en veredas, cuentan con solados en buen estado y cumplen las condiciones de accesibilidad universal, dotación completa de mobiliario y cobertura continua de arbolado público. 

Calidad media, sectores que cuentan con dimensiones reglamentarias y niveles de accesibilidad aceptables, pero con déficits en cuanto al equipamiento o el arbolado público.

Calidad baja, sectores críticos que presentan discontinuidades o barreras arquitectónicas que anulan la accesibilidad universal y comprometen el flujo peatonal.  







Figura 4




Relevamiento de la calidad del espacio público
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Fuente: Elaboración propia, 2025.







Esta categorización surge de factores tales como la disponibilidad o el estado de las veredas, del equipamiento público y el arbolado. Esta variable resulta clave en términos de movilidad peatonal y habitabilidad del espacio público. Luego, se realizó una categorización de fachadas (Figura 5) que permitió organizarlas en tres tipos:


 Patrimonial, bienes inmuebles catalogados o piezas de valor histórico, urbano, cultural o estético que definen la identidad local. En este caso, también se incorporaron como bienes patrimoniales aquellas casonas fundacionales que han sido reconvertidas al uso comercial para responder a las demandas del mercado actual, pero han mantenido el lenguaje arquitectónico original.  

 A proponer/recuperar, bienes inmuebles que conservan la identidad de la localidad, en mayor parte de uso residencial y cuentan con un potencial de refuncionalización siempre y cuando se garantice la preservación a nivel morfológico.  

Transformado/irrecuperable, bienes inmuebles que han sido transformados o reemplazados que rompen con el tejido urbano fundacional y carecen de valor arquitectónico.







Figura 5




Relevamiento de fachadas con valor patrim
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Fuente: Elaboración propia, 2025.











Figura 6




Relevamiento de los atractores urbano
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Fuente: Elaboración propia, 2025.







Por último, a fines de comprender la complejidad funcional del sector y su rol como subcentralidad urbana (Figura 6) en el marco de la periferia platense, se relevaron aquellos equipamientos que traccionan los flujos cotidianos de escala regional, evidenciando el nivel de autonomía del área y algunas problemáticas que obligan al desplazamiento hacia el casco fundacional de la ciudad de La Plata.

Como soporte cuantitativo, se desarrolló una encuesta con el objetivo de recopilar información acerca de las dinámicas de la movilidad y el uso del espacio público, entendiendo que la misma constituye una herramienta de conocimiento de la percepción comunitaria de la identidad local. La encuesta fue elaborada y difundida en formato digital a fines de recopilar una muestra representativa en relación al área seleccionada. La misma se implementó en una única etapa a través de la plataforma Google Forms, y su difusión combinó canales como redes sociales y redes institucionales vinculados al IIPAC (FAU-CONICET). Se obtuvieron un total de 101 respuestas válidas, luego de descartar aquellas incompletas o correspondientes a personas ajenas al área de estudio, a fines de conformar una muestra final que incluyó tanto a quienes habitan el sector como a quienes lo frecuentan ocasionalmente, lo que permitió captar una lectura más completa de la apropiación y de la percepción del espacio público de distintos tipos de usuarios. Dicha muestra fue representada espacialmente en relación al área de estudio, en función de la zona de residencia indicada por los encuestados. Para ello se plantearon una serie de preguntas cerradas y semicerradas organizadas en cuatro bloques en pos de garantizar un proceso de planificación basado en una participación social activa, que contribuye a la recuperación de la visión y las necesidades reales de la comunidad. Este insumo buscó orientar las conclusiones del diagnóstico hacia lineamientos operativos concretos.






Etapa 2: propuesta ecosistémica



La segunda etapa, está orientada a revertir los efectos de la insostenibilidad del modelo actual de producción de ciudad, en donde la tasa de organización urbana es mucho menor a la del consumo energético derivado de la dependencia del automóvil privado. Ante este escenario, se adoptó una lógica sistémica basada en los principios de la ecología urbana y el urbanismo ecosistémico (Rueda, 2018, 2023).

Es de relevancia observar que si bien las zonas periféricas cuentan con un rol fundamental en lo respectivo al crecimiento urbano, las mismas presentan características particulares de las áreas de transición que sirven como apoyo para la ciudad pero no pueden ser absorbidas por la expansión de la mancha urbana. Profundizar analíticamente este diagnóstico exigió reconocer que en la ciudad latinoamericana no existe una periferia única, sino múltiples periferias que configuran una verdadera “ciudad de ciudades”, en donde coexisten lógicas y reglas de producción del espacio diversas (Duhau y Giglia, 2008).

En el caso particular de la localidad de City Bell, al no contar con un crecimiento planificado, se caracteriza por las transformaciones morfológicas, funcionales y sociales constantes, proceso que da lugar a su consolidación como una potente centralidad urbana periférica, de una alta complejidad funcional distinguida por una gran capacidad de atracción a nivel regional. De esta forma, el crecimiento en los centros urbanos se ve reflejado en un proceso de densificación residencial y una consecuente reconfiguración del entorno construido que pierde gradualmente su escala barrial (Jensen y Birche, 2021).

Como respuesta a esta situación, se propuso la integración de los espacios de la movilidad y los espacios verdes de uso público, entendiéndolos como elementos estratégicos para la revitalización y puesta en valor del casco histórico de City Bell. Para ello se propusieron tres tipos de intervenciones que funcionan de manera complementaria entre sí: funcional, táctica y estructurante; orientadas a contribuir al mejoramiento del sistema de movilidad, la habitabilidad y biodiversidad del área de estudio.

En primer lugar, la intervención funcional se centró en la incorporación de nuevos usos como pueden ser sectores de uso recreativo, áreas de juegos infantiles y expansiones para locales de uso gastronómico. En segundo lugar, la intervención táctica constituyó la dimensión técnico-material requerida para viabilizar dicho cambio de uso. Para ello se proyectaron actuaciones de diseño urbano como la repavimentación y nivelación de calles, mediante el reemplazo del asfalto con pavimento intertrabado para obtener espacios completamente accesibles para el uso peatonal. En este sentido, la reconversión del sector tuvo como fin dar lugar a mejoras respecto a la calidad urbana y ambiental, tanto a nivel estético como a nivel de habitabilidad, multiplicando la atracción y las actividades económicas en un escenario en donde predomina la circulación rodada (Rueda, 2023).





Figura 7




Propuesta de supermanzanas para el área de estudio
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Fuente: Elaboración propia, 2025.







En tercer lugar, la intervención estructurante operó sobre los espacios de la movilidad a través de un modelo de rejerarquización vial mediante la superposición de una grilla de supermanzanas (Figura 7). Esto consistió en disminuir el flujo vehicular mediante la eliminación de las vías básicas. Por lo tanto, aquellas vías que actualmente son básicas como la calle Cantilo y las diagonales se convierten en vías vecinales en donde predominan los espacios verdes de uso público, incrementando así la superficie de los mismos y su calidad. Según Gehl (2006), los espacios de la movilidad deben ser considerados como espacio público de conexión, entendiendo que, si la ciudad es el lugar de encuentro por excelencia, la ciudad se define a partir de su espacio público peatonal. En este sentido, el incremento de los espacios verdes urbanos da lugar a mejoras tanto en cuestiones vinculadas a la seguridad como en la calidad del ambiente y del paisaje (Birche, 2021).







Resultados y discusión


El procesamiento y cruce de las variables cuali-cuantitativas relevadas in situ permitieron contrastar la hipótesis de trabajo y verificar los efectos de las transformaciones morfológicas sobre el área de estudio. En una primera instancia, el análisis de las fachadas (Figura 5) demostró que gran parte de las nuevas edificaciones adoptan y replican intencionalmente rasgos del lenguaje arquitectónico original tales como cubiertas a dos aguas, patios de acceso y molduras características de las casonas fundacionales. Esto denota un interés latente por parte de los actores locales en la preservación de la identidad urbana del sector. Sin embargo, son operaciones formales que se producen de forma aislada y desregulada, conteniendo programas comerciales que entran en conflicto con la capacidad del soporte urbano existente.

Esta contradicción se evidenció de manera directa al analizar los resultados de la encuesta realizada. En primer lugar, la caracterización socio-demográfica de la muestra demostró que el 55.5% de los encuestados reside en el Eje Norte del Partido de La Plata (Tolosa, Ringuelet, Hernández, Gorina, Gonnet, City Bell, Villa Elisa), mientras que un 40% lo hace en el casco urbano de La Plata, consolidando un universo de usuarios directamente vinculados con las dinámicas de la región. En cuanto a la apropiación del sector, el 68.2% se reconoció como usuario del sector analizado. Respecto a los usos, los datos reflejaron que los encuestados concurren en primer lugar, motivados por actividades de esparcimiento, distracción o entretenimiento (66.7%) y, en segundo lugar, para la realización de compras (40%), lo que valida el rol del área como una centralidad clave dentro de la periferia platense. En cuanto a la dimensión simbólica y de percepción patrimonial, se observó una valoración positiva respecto a la nomenclatura de las calles y plazas (64%), los usuarios distinguieron la calle Cantilo como un eje caracterizado por la oferta comercial (82.4%) y la calidad del espacio público (31.1%).

No obstante, las aproximaciones cualitativas recolectadas advirtieron que el carácter diferencial del área se encuentra actualmente condicionado por tensiones funcionales que afectan su preservación. Al indagar sobre las deficiencias en cuanto al equipamiento del espacio público, los usuarios manifestaron la necesidad de “mantener y mejorar la cantidad y calidad de verde sobre calle Cantilo (árboles, plantas, etc.) ya que es conjuntamente con el equipamiento comercial de baja densidad, una característica que sería bueno destacar”. Esta exigencia sobre el paisaje del eje principal se complementa con críticas respecto a la degradación material y la obsolescencia de componentes de la infraestructura circundante. Algunas respuestas enfatizaron la urgencia de “mantener el espacio verde, arreglar los juegos para niños y los lugares para sentarse”, advirtiendo también que “en las calles adyacentes sería clave arreglar la iluminación”. Una de las respuestas más significativas plantea que “falta equipamiento público que llame a la sociedad a quedarse en esos espacios, que no sea por una cuestión comercial”. Esto expone de forma directa la falta de espacios verdes de carácter público, acompañada con un déficit en la calidad del espacio urbano. Según Jensen (2018), una ciudad con déficit de espacios verdes de uso público que propicien el encuentro casual será pobre tanto en términos ambientales como socio-urbanos.

La propuesta de revitalización (Figura 8) intenta traducir estas demandas técnico-sociales mediante la rejerarquización de la red vial y la introducción de supermanzanas, lo que permite la disolución de barreras arquitectónicas y la disposición planificada de equipamiento y arbolado público. La propuesta demuestra que los diagnósticos participativos permiten articular el proceso de diseño de la misma con usuarios actuales potenciales, lo que incrementa las posibilidades de éxito de la intervención y sus resultados (Márquez, 2011). Asimismo, al contemplar una participación social activa, la práctica permite reconocer las necesidades reales de la comunidad y promover la inclusión de todos los grupos sociales, por lo tanto, contribuye a reforzar la identidad social urbana (Arango Cuartas y López Valencia, 2021).





Figura 8




Comparativa entre situación actual (izquierda) y la propuesta (derecha). Intersección entre Calle Cantilo y Camino Parque Centenario
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Fuente: Imagen izquierda: portal 0221. Imagen derecha: Elaboración propia, 2025.







Sin embargo, la aplicación de este tipo de propuestas queda supeditada a modelos de gestión que respalden este tipo de iniciativas. En la actualidad, la gestión inteligente de los recursos patrimoniales representa un modelo de desarrollo más viable y sostenible que dinamiza la economía regional y consolida la identidad local (Sabaté Bel, 2004). Para el reconocimiento de la misma, la existencia de espacio público de calidad constituye una condición necesaria y el soporte material indispensable para la patrimonialización afectiva de la ciudad (Jensen, 2018). La complejidad de esta problemática radica en la carencia de marcos normativos que permitan el aprovechamiento adecuado del potencial de este tipo de patrimonios, por eso es esencial que las políticas urbanas se desarrollen contemplando la participación activa de la comunidad. Frente a eso, Birche (2021) sostiene que la única alternativa posible para la creación de espacios públicos planificados que reflejen la identidad local es mediante un abordaje integral del territorio. Para ello será necesario analizar y comprender la identidad urbana del área de estudio y cómo se relaciona con su patrimonio (Medina Rodríguez, Tanda Díaz, Pons García y Rodríguez Veiguela, 2021).





Conclusiones


La presente investigación permitió validar la hipótesis planteada, demostrando que la propuesta (Figura 9) contribuye de forma directa a la revitalización y puesta en valor del sector. Este trabajo permitió constatar que la articulación entre los espacios de la movilidad y los espacios de uso público, entendidos como elementos estratégicos, contribuyen a la mitigación de las crisis de habitabilidad de las subcentralidades de la periferia, en donde el conflicto no radica solamente en la degradación, sino en una tensión que deriva del uso.





Figura 9




Visualización de la propuesta
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Fuente: Elaboración propia, 2025.







Los resultados de la encuesta revelan que la identidad local no se ha perdido ni degradado de forma irreversible, sino que se encuentra en una etapa de transición y reconfiguración frente al avanzado desarrollo comercial. Frente a este escenario derivado de la falta de planificación, la subdivisión del tejido del casco histórico en supermanzanas se constituye como el instrumento clave para garantizar un modelo futuro en donde la preservación de la identidad local y el desarrollo de la centralidad coexisten de manera sostenible gracias a la participación activa de la comunidad, recuperando y preservando el paisaje urbano característico de la localidad.
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